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Dados da Empresa / Composição do Capital

Número de Ações
(Unidades)

Último Exercício Social
31/12/2023

Do Capital Integralizado

Ordinárias 86.885.350

Preferenciais 0

Total 86.885.350

Em Tesouraria

Ordinárias 0

Preferenciais 0

Total 0
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DFs Individuais / Balanço Patrimonial Ativo

(Reais Mil)

Código da 
Conta

Descrição da Conta Último Exercício
31/12/2023

Penúltimo Exercício
31/12/2022

Antepenúltimo Exercício
31/12/2021

1 Ativo Total 730.242 634.880 430.759

1.01 Ativo Circulante 78.221 74.381 28.414

1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 17.095 20.872 23.451

1.01.02 Aplicações Financeiras 2 32 58

1.01.02.01 Aplicações Financeiras Avaliadas a Valor Justo através do Resultado 2 32 58

1.01.02.01.01 Títulos para Negociação 2 32 58

1.01.03 Contas a Receber 15.241 16.171 1.304

1.01.03.01 Clientes 15.241 16.171 1.304

1.01.04 Estoques 42.323 32.836 648

1.01.08 Outros Ativos Circulantes 3.560 4.470 2.953

1.01.08.03 Outros 3.560 4.470 2.953

1.02 Ativo Não Circulante 652.021 560.499 402.345

1.02.01 Ativo Realizável a Longo Prazo 309.018 298.271 223.682

1.02.01.04 Contas a Receber 14.188 15.411 15.760

1.02.01.04.01 Clientes 14.188 15.411 15.760

1.02.01.05 Estoques 84.803 20.864 5.513

1.02.01.07 Tributos Diferidos 5.818 0 0

1.02.01.07.01 Imposto Diferidos Ativo 5.818 0 0

1.02.01.09 Créditos com Partes Relacionadas 204.191 261.943 202.371

1.02.01.09.04 Créditos com Outras Partes Relacionadas 204.191 261.943 202.371

1.02.01.10 Outros Ativos Não Circulantes 18 53 38

1.02.01.10.03 Depósitos judiciais 18 18 0

1.02.01.10.04 Outros ativos não circulantes 0 35 38

1.02.02 Investimentos 341.752 260.129 175.751

1.02.02.01 Participações Societárias 341.752 260.129 175.751

1.02.02.01.01 Participações em Coligadas 341.752 260.129 175.751

1.02.03 Imobilizado 1.217 2.055 2.909

1.02.03.01 Imobilizado em Operação 1.217 1.758 2.036
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DFs Individuais / Balanço Patrimonial Ativo

(Reais Mil)

Código da 
Conta

Descrição da Conta Último Exercício
31/12/2023

Penúltimo Exercício
31/12/2022

Antepenúltimo Exercício
31/12/2021

1.02.03.02 Direito de Uso em Arrendamento 0 297 873

1.02.04 Intangível 34 44 3

1.02.04.01 Intangíveis 34 44 3
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DFs Individuais / Balanço Patrimonial Passivo

(Reais Mil)

Código da 
Conta

Descrição da Conta Último Exercício
31/12/2023

Penúltimo Exercício
31/12/2022

Antepenúltimo Exercício
31/12/2021

2 Passivo Total 730.242 634.880 430.759

2.01 Passivo Circulante 119.892 111.175 64.704

2.01.01 Obrigações Sociais e Trabalhistas 1.047 100 693

2.01.01.01 Obrigações Sociais 1.047 100 693

2.01.02 Fornecedores 25.061 2.886 3.424

2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 25.061 2.886 3.424

2.01.03 Obrigações Fiscais 1.719 1.636 1.649

2.01.03.02 Obrigações Fiscais Estaduais 1.719 1.636 1.649

2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 76.212 63.719 47.885

2.01.04.01 Empréstimos e Financiamentos 76.212 63.719 47.885

2.01.04.01.01 Em Moeda Nacional 76.212 63.719 47.885

2.01.05 Outras Obrigações 15.835 42.603 10.107

2.01.05.02 Outros 15.835 42.603 10.107

2.01.05.02.04 Adiantamento de Clientes 308 0 0

2.01.05.02.05 Obrigações com Terceiros 15.513 42.590 10.106

2.01.05.02.06 Outros passivos circulantes 14 13 1

2.01.06 Provisões 18 231 946

2.01.06.02 Outras Provisões 18 231 946

2.01.06.02.01 Provisões para Garantias 18 231 946

2.02 Passivo Não Circulante 437.238 385.318 288.587

2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 58.167 58.847 50.549

2.02.01.01 Empréstimos e Financiamentos 58.167 58.847 50.549

2.02.01.01.01 Em Moeda Nacional 58.167 58.847 50.549

2.02.02 Outras Obrigações 281.523 264.318 191.230

2.02.02.02 Outros 281.523 264.318 191.230

2.02.02.02.04 Obrigações com terceiros 135.112 49.373 17.039

2.02.02.02.05 Obrigações com parte relacionadas 145.436 213.338 172.479

2.02.02.02.06   Obrigações fiscais 975 1.607 1.712
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DFs Individuais / Balanço Patrimonial Passivo

(Reais Mil)

Código da 
Conta

Descrição da Conta Último Exercício
31/12/2023

Penúltimo Exercício
31/12/2022

Antepenúltimo Exercício
31/12/2021

2.02.04 Provisões 97.548 62.153 46.808

2.02.04.02 Outras Provisões 97.548 62.153 46.808

2.02.04.02.01 Provisões para Garantias 0 223 223

2.02.04.02.04 Provisões para Perda em Investimentos 97.148 61.438 45.554

2.02.04.02.05 Provisões para contingência 400 492 1.031

2.03 Patrimônio Líquido 173.112 138.387 77.468

2.03.01 Capital Social Realizado 87.196 87.196 87.196

2.03.05 Lucros/Prejuízos Acumulados 85.916 51.191 -9.728
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DFs Individuais / Demonstração do Resultado

(Reais Mil)

Código da 
Conta

Descrição da Conta Último Exercício
01/01/2023 à 31/12/2023

Penúltimo Exercício
01/01/2022 à 31/12/2022

Antepenúltimo Exercício
01/01/2021 à 31/12/2021

3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Serviços 0 9.719 -2.147

3.03 Resultado Bruto 0 9.719 -2.147

3.04 Despesas/Receitas Operacionais 45.046 59.049 40.028

3.04.05 Outras Despesas Operacionais -4.627 -1.301 -7.169

3.04.06 Resultado de Equivalência Patrimonial 49.673 60.350 47.197

3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos 45.046 68.768 37.881

3.06 Resultado Financeiro -4.860 -7.896 -8.426

3.06.01 Receitas Financeiras 1.598 5.403 5.350

3.06.02 Despesas Financeiras -6.458 -13.299 -13.776

3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro 40.186 60.872 29.455

3.08 Imposto de Renda e Contribuição Social sobre o Lucro 5.815 47 77

3.08.01 Corrente -9 -3 -39

3.08.02 Diferido 5.824 50 116

3.09 Resultado Líquido das Operações Continuadas 46.001 60.919 29.532

3.11 Lucro/Prejuízo do Período 46.001 60.919 29.532
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DFs Individuais / Demonstração do Resultado Abrangente

(Reais Mil)

Código da 
Conta

Descrição da Conta Último Exercício
01/01/2023 à 31/12/2023

Penúltimo Exercício
01/01/2022 à 31/12/2022

Antepenúltimo Exercício
01/01/2021 à 31/12/2021

4.01 Lucro Líquido do Período 46.001 60.919 29.532

4.03 Resultado Abrangente do Período 46.001 60.919 29.532
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DFs Individuais / Demonstração do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

(Reais Mil)

Código da 
Conta

Descrição da Conta Último Exercício
01/01/2023 à 31/12/2023

Penúltimo Exercício
01/01/2022 à 31/12/2022

Antepenúltimo Exercício
01/01/2021 à 31/12/2021

6.01 Caixa Líquido Atividades Operacionais -9.580 -603 21.484

6.01.01 Caixa Gerado nas Operações 24.945 11.569 18.771

6.01.01.01 Lucro liquido do periodo 46.001 60.919 29.532

6.01.01.02 Depreciações 853 859 504

6.01.01.03 Provisão para risco de crédito 0 0 10

6.01.01.04 Resultado da equivalência patrimonial -47.191 -68.494 -29.981

6.01.01.05 Provisão para garantia -997 0 172

6.01.01.06 Provisão para contingência -92 401 -1.826

6.01.01.07 Provisão juros sobre empréstimos 23.691 17.874 16.738

6.01.01.10 Constituição de PDD 2.270 -505 2.629

6.01.01.11 Realização de custos de captação de debêntures 0 418 907

6.01.01.12 Baixa de ativos não recuperáveis 410 97 86

6.01.01.13 Multa e Juros sobre impostos correntes 402 0 0

6.01.01.14 IRPJ/CSLL diferidos -5.818 0 0

6.01.02 Variações nos Ativos e Passivos -34.525 -12.172 2.713

6.01.02.01 Contas a receber -117 -14.013 3.920

6.01.02.02 Estoques -73.426 -47.539 -56

6.01.02.03 Outros ativos circulantes e não circulantes 945 -1.514 -1.070

6.01.02.04 Fornecedores -1.834 -538 185

6.01.02.05 Obrigações fiscais -951 -118 666

6.01.02.06 Obrigações com pessoal 947 -593 -1.162

6.01.02.08 Juros pagos sobre empréstimos e debêntures -28.215 -11.035 -7.161

6.01.02.09 Outros passivos 309 -925 -475

6.01.02.10 Obrigações com terceiros 72.672 64.818 9.682

6.01.02.13 Provisão para garantias 561 -715 -1.816

6.02 Caixa Líquido Atividades de Investimento -10.534 -18.851 21.844

6.02.01 Aplicações financeiras 30 26 16.418

6.02.02 Empréstimos a partes relacionadas -443.656 -347.014 -397.710
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DFs Individuais / Demonstração do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

(Reais Mil)

Código da 
Conta

Descrição da Conta Último Exercício
01/01/2023 à 31/12/2023

Penúltimo Exercício
01/01/2022 à 31/12/2022

Antepenúltimo Exercício
01/01/2021 à 31/12/2021

6.02.04 Aquisição de imobilizado -424 -102 -194

6.02.05 Aquisição (baixa) de intangiveis e direito de uso 0 0 -3

6.02.06 Recebimento de mútuos 433.506 328.280 403.333

6.02.10 Aquisição do intangível 10 -41 0

6.03 Caixa Líquido Atividades de Financiamento 16.337 16.875 -88.890

6.03.01 Empréstimos (captação monos amortizações / líquido 82.791 47.802 39.781

6.03.02 Integralização de capital 0 0 -128.671

6.03.05 Pagamentos de empréstimos -66.454 -30.927 0

6.05 Aumento (Redução) de Caixa e Equivalentes -3.777 -2.579 -45.562

6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 20.872 23.451 69.013

6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 17.095 20.872 23.451
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DFs Individuais / Demonstração das Mutações do Patrimônio Líquido / DMPL - 01/01/2023 à 31/12/2023

(Reais Mil)

Código da 
Conta

Descrição da Conta Capital Social 
Integralizado

Reservas de Capital, 
Opções Outorgadas e 
Ações em Tesouraria

Reservas de Lucro Lucros ou Prejuízos 
Acumulados

Outros Resultados 
Abrangentes

Patrimônio Líquido

5.01 Saldos Iniciais 87.196 0 0 39.913 0 127.109

5.02 Ajustes de Exercícios Anteriores 0 0 0 0 0 0

5.03 Saldos Iniciais Ajustados 87.196 0 0 39.913 0 127.109

5.04 Transações de Capital com os Sócios 0 0 0 0 0 0

5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 46.001 0 46.001

5.05.01 Lucro Líquido do Período 0 0 0 46.001 0 46.001

5.06 Mutações Internas do Patrimônio Líquido 0 0 0 0 0 0

5.07 Saldos Finais 87.196 0 0 85.914 0 173.110
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DFs Individuais / Demonstração das Mutações do Patrimônio Líquido / DMPL - 01/01/2022 à 31/12/2022

(Reais Mil)

Código da 
Conta

Descrição da Conta Capital Social 
Integralizado

Reservas de Capital, 
Opções Outorgadas e 
Ações em Tesouraria

Reservas de Lucro Lucros ou Prejuízos 
Acumulados

Outros Resultados 
Abrangentes

Patrimônio Líquido

5.01 Saldos Iniciais 87.196 0 0 -9.728 0 77.468

5.02 Ajustes de Exercícios Anteriores 0 0 0 0 0 0

5.03 Saldos Iniciais Ajustados 87.196 0 0 -9.728 0 77.468

5.04 Transações de Capital com os Sócios 0 0 0 0 0 0

5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 60.919 0 60.919

5.05.01 Lucro Líquido do Período 0 0 0 60.919 0 60.919

5.06 Mutações Internas do Patrimônio Líquido 0 0 0 0 0 0

5.07 Saldos Finais 87.196 0 0 51.191 0 138.387
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DFs Individuais / Demonstração das Mutações do Patrimônio Líquido / DMPL - 01/01/2021 à 31/12/2021

(Reais Mil)

Código da 
Conta

Descrição da Conta Capital Social 
Integralizado

Reservas de Capital, 
Opções Outorgadas e 
Ações em Tesouraria

Reservas de Lucro Lucros ou Prejuízos 
Acumulados

Outros Resultados 
Abrangentes

Patrimônio Líquido

5.01 Saldos Iniciais 87.196 0 776 -40.035 0 47.937

5.02 Ajustes de Exercícios Anteriores 0 0 0 0 0 0

5.03 Saldos Iniciais Ajustados 87.196 0 776 -40.035 0 47.937

5.04 Transações de Capital com os Sócios 0 0 -776 775 0 -1

5.04.08 Compensação de prejuízos 0 0 -776 775 0 -1

5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 29.532 0 29.532

5.05.01 Lucro Líquido do Período 0 0 0 29.532 0 29.532

5.06 Mutações Internas do Patrimônio Líquido 0 0 0 0 0 0

5.07 Saldos Finais 87.196 0 0 -9.728 0 77.468
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DFs Individuais / Demonstração de Valor Adicionado

(Reais Mil)

Código da 
Conta

Descrição da Conta Último Exercício
01/01/2023 à 31/12/2023

Penúltimo Exercício
01/01/2022 à 31/12/2022

Antepenúltimo Exercício
01/01/2021 à 31/12/2021

7.01 Receitas 0 9.192 503

7.01.01 Vendas de Mercadorias, Produtos e Serviços 0 9.192 503

7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros 4.947 2.175 -5.663

7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros 4.947 2.175 -5.663

7.03 Valor Adicionado Bruto 4.947 11.367 -5.160

7.04 Retenções -853 -859 -504

7.04.01 Depreciação, Amortização e Exaustão -853 -859 -504

7.05 Valor Adicionado Líquido Produzido 4.094 10.508 -5.664

7.06 Vlr Adicionado Recebido em Transferência 51.271 65.753 52.547

7.06.01 Resultado de Equivalência Patrimonial 49.673 60.350 47.197

7.06.02 Receitas Financeiras 1.598 5.403 5.350

7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 55.365 76.261 46.883

7.08 Distribuição do Valor Adicionado 55.365 76.261 46.883

7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuições 2.906 2.043 3.575

7.08.02.01 Federais 2.906 2.043 3.575

7.08.03 Remuneração de Capitais de Terceiros 6.458 13.299 13.776

7.08.03.03 Outras 6.458 13.299 13.776

7.08.03.03.01 Despesas financeiras 6.458 13.299 13.776

7.08.04 Remuneração de Capitais Próprios 46.001 60.919 0

7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuízo do Período 46.001 60.919 0

7.08.05 Outros 0 0 29.532

7.08.05.01 Aumento de capital 0 0 29.532
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DFs Consolidadas / Balanço Patrimonial Ativo

(Reais Mil)

Código da 
Conta

Descrição da Conta Último Exercício
31/12/2023

Penúltimo Exercício
31/12/2022

Antepenúltimo Exercício
31/12/2021

1 Ativo Total 1.000.821 1.080.787 801.480

1.01 Ativo Circulante 429.701 373.865 356.196

1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 20.637 44.294 46.693

1.01.02 Aplicações Financeiras 8.668 32 58

1.01.02.01 Aplicações Financeiras Avaliadas a Valor Justo através do Resultado 8.668 32 58

1.01.02.01.01 Títulos para Negociação 8.668 32 58

1.01.03 Contas a Receber 141.712 99.487 60.633

1.01.03.01 Clientes 141.712 99.487 60.633

1.01.04 Estoques 244.524 219.185 241.124

1.01.08 Outros Ativos Circulantes 14.160 10.867 7.688

1.01.08.03 Outros 14.160 10.867 7.688

1.02 Ativo Não Circulante 571.120 706.922 445.284

1.02.01 Ativo Realizável a Longo Prazo 459.836 519.609 304.724

1.02.01.04 Contas a Receber 182.614 205.310 45.138

1.02.01.04.01 Clientes 182.614 205.310 45.138

1.02.01.05 Estoques 238.172 291.000 235.740

1.02.01.07 Tributos Diferidos 5.818 0 0

1.02.01.07.01 Tributos Diferidos 5.818 0 0

1.02.01.09 Créditos com Partes Relacionadas 31.973 20.942 20.942

1.02.01.09.04 Créditos com Outras Partes Relacionadas 31.973 20.942 20.942

1.02.01.10 Outros Ativos Não Circulantes 1.259 2.357 2.904

1.02.01.10.03 Depósitos Judiciais 422 422 404

1.02.01.10.04 Outros ativos não circulantes 837 1.935 2.500

1.02.02 Investimentos 97.002 168.671 106.930

1.02.02.01 Participações Societárias 14 14 14

1.02.02.01.05 Outros Investimentos 14 14 14

1.02.02.02 Propriedades para Investimento 96.988 168.657 106.916

1.02.03 Imobilizado 14.248 18.598 33.627

PÁGINA: 14 de 118

DFP - Demonstrações Financeiras Padronizadas - 31/12/2023 - INC EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS S.A. Versão : 1



DFs Consolidadas / Balanço Patrimonial Ativo

(Reais Mil)

Código da 
Conta

Descrição da Conta Último Exercício
31/12/2023

Penúltimo Exercício
31/12/2022

Antepenúltimo Exercício
31/12/2021

1.02.03.01 Imobilizado em Operação 13.723 17.585 31.629

1.02.03.02 Direito de Uso em Arrendamento 525 1.013 1.998

1.02.04 Intangível 34 44 3

1.02.04.01 Intangíveis 34 44 3
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DFs Consolidadas / Balanço Patrimonial Passivo

(Reais Mil)

Código da 
Conta

Descrição da Conta Último Exercício
31/12/2023

Penúltimo Exercício
31/12/2022

Antepenúltimo Exercício
31/12/2021

2 Passivo Total 1.000.821 1.080.787 801.480

2.01 Passivo Circulante 485.919 425.709 262.816

2.01.01 Obrigações Sociais e Trabalhistas 19.740 9.411 6.061

2.01.01.01 Obrigações Sociais 19.740 9.411 6.061

2.01.02 Fornecedores 61.850 90.032 41.018

2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 61.850 90.032 41.018

2.01.03 Obrigações Fiscais 80.260 25.304 14.798

2.01.03.01 Obrigações Fiscais Federais 80.260 0 0

2.01.03.02 Obrigações Fiscais Estaduais 0 25.304 14.798

2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 152.409 146.000 115.152

2.01.04.01 Empréstimos e Financiamentos 152.409 146.000 115.152

2.01.04.01.01 Em Moeda Nacional 152.409 146.000 115.152

2.01.05 Outras Obrigações 163.136 150.858 80.857

2.01.05.02 Outros 163.136 150.858 80.857

2.01.05.02.04 Obrigações com terceiros 122.588 131.230 46.732

2.01.05.02.05 Adiantamentos de Clientes 40.548 19.606 34.124

2.01.05.02.06 Outros passivos circulantes 0 22 1

2.01.06 Provisões 8.524 4.104 4.930

2.01.06.02 Outras Provisões 8.524 4.104 4.930

2.01.06.02.01 Provisões para Garantias 8.509 4.104 4.930

2.01.06.02.04   Outros passivos circulantes 15 0 0

2.02 Passivo Não Circulante 341.790 516.691 461.196

2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 138.867 93.988 94.107

2.02.01.01 Empréstimos e Financiamentos 138.867 93.988 94.107

2.02.01.01.01 Em Moeda Nacional 138.867 93.988 94.107

2.02.02 Outras Obrigações 197.230 414.608 359.180

2.02.02.02 Outros 197.230 414.608 359.180

2.02.02.02.03 Obrigações com terceiros 188.694 389.625 345.120
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DFs Consolidadas / Balanço Patrimonial Passivo

(Reais Mil)

Código da 
Conta

Descrição da Conta Último Exercício
31/12/2023

Penúltimo Exercício
31/12/2022

Antepenúltimo Exercício
31/12/2021

2.02.02.02.06 Obrigações fiscais 8.536 24.983 14.060

2.02.04 Provisões 5.693 8.095 7.909

2.02.04.02 Outras Provisões 5.693 8.095 7.909

2.02.04.02.01 Provisões para Garantias 3.851 7.021 5.972

2.02.04.02.04 Provisões para contigência 1.842 1.074 1.937

2.03 Patrimônio Líquido Consolidado 173.112 138.387 77.468

2.03.01 Capital Social Realizado 87.196 87.196 87.196

2.03.05 Lucros/Prejuízos Acumulados 85.916 51.191 -9.728
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DFs Consolidadas / Demonstração do Resultado

(Reais Mil)

Código da 
Conta

Descrição da Conta Último Exercício
01/01/2023 à 31/12/2023

Penúltimo Exercício
01/01/2022 à 31/12/2022

Antepenúltimo Exercício
01/01/2021 à 31/12/2021

3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Serviços 485.985 472.817 453.879

3.02 Custo dos Bens e/ou Serviços Vendidos -326.159 -364.759 -345.318

3.03 Resultado Bruto 159.826 108.058 108.561

3.04 Despesas/Receitas Operacionais -89.039 -35.209 -60.545

3.04.01 Despesas com Vendas -49.411 -48.855 -42.499

3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -32.954 -29.968 -23.359

3.04.03 Perdas pela Não Recuperabilidade de Ativos 21.246 0 0

3.04.03.01 Ganho com valor justo de propriedades para investimento 21.246 0 0

3.04.05 Outras Despesas Operacionais -27.920 43.614 5.313

3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos 70.787 72.849 48.016

3.06 Resultado Financeiro -22.109 -2.686 -9.472

3.06.01 Receitas Financeiras 7.492 16.961 9.770

3.06.02 Despesas Financeiras -29.601 -19.647 -19.242

3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro 48.678 70.163 38.544

3.08 Imposto de Renda e Contribuição Social sobre o Lucro -2.677 -9.244 -9.012

3.08.01 Corrente -6.349 -6.795 -7.626

3.08.02 Diferido 3.672 -2.449 -1.386

3.09 Resultado Líquido das Operações Continuadas 46.001 60.919 29.532

3.11 Lucro/Prejuízo Consolidado do Período 46.001 60.919 29.532

3.11.01 Atribuído a Sócios da Empresa Controladora 46.001 60.919 29.532

3.99 Lucro por Ação - (Reais / Ação)

3.99.01 Lucro Básico por Ação

3.99.01.01 ON 0,53 0,7 0,34

3.99.02 Lucro Diluído por Ação

3.99.02.01 ON 0,53 0,7 0,34
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DFs Consolidadas / Demonstração do Resultado Abrangente

(Reais Mil)

Código da 
Conta

Descrição da Conta Último Exercício
01/01/2023 à 31/12/2023

Penúltimo Exercício
01/01/2022 à 31/12/2022

Antepenúltimo Exercício
01/01/2021 à 31/12/2021

4.01 Lucro Líquido Consolidado do Período 46.001 60.919 29.532

4.03 Resultado Abrangente Consolidado do Período 46.001 60.919 29.532

4.03.01 Atribuído a Sócios da Empresa Controladora 46.001 60.919 29.532
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DFs Consolidadas / Demonstração do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

(Reais Mil)

Código da 
Conta

Descrição da Conta Último Exercício
01/01/2023 à 31/12/2023

Penúltimo Exercício
01/01/2022 à 31/12/2022

Antepenúltimo Exercício
01/01/2021 à 31/12/2021

6.01 Caixa Líquido Atividades Operacionais -51.640 1.243 24.485

6.01.01 Caixa Gerado nas Operações 109.528 81.737 65.427

6.01.01.01 Lucro líquido do período 46.001 60.919 29.532

6.01.01.02 Depreciações 4.511 2.030 1.974

6.01.01.03 Provisão para risco de crédito 0 0 -1.098

6.01.01.05 Provisão para garantia -4.682 16.532 5.890

6.01.01.06 Provisão para contingência 768 1.045 -976

6.01.01.07 Provisão de juros sobre empréstimos 44.772 34.075 27.528

6.01.01.09 Ajuste a valor presente de contas a receber 16.519 0 0

6.01.01.10 Ganho na adoção de valor justo de propriedades para investimento -21.246 -40.188 -12.520

6.01.01.13 Realização de custos de captação de debêntures 0 418 907

6.01.01.14 Constituição de PDD 9.260 -2.733 6.649

6.01.01.15 Provisão para distratos 2.904 -7.541 7.486

6.01.01.16 Baixa de ativos não recuperáveis 0 13.826 55

6.01.01.17 Perdas por redução ao valor recuperável das contas a receber 0 3.354 0

6.01.01.18 Multa e Juros sobre impostos correntes 16.539 0 0

6.01.01.19 IRPJ/CSLL diferidos -5.818 0 0

6.01.02 Variações nos Ativos e Passivos -161.160 -80.494 -40.942

6.01.02.01 Contas a receber -87.815 -192.125 -55.775

6.01.02.02 Estoques 29.661 -33.321 46.008

6.01.02.03 Outros ativos circulantes e não circulantes -535 -2.632 -2.422

6.01.02.04 Fornecedores -9.527 49.014 12.650

6.01.02.05 Obrigações fiscais 23.642 21.429 8.678

6.01.02.06 Obrigações com pessoal 10.314 3.366 2.035

6.01.02.07 Outras contas a pagar por adiantamentos de clientes 0 -14.518 0

6.01.02.08 Juros pagos sobre empréstimos e debêntures -41.293 -22.518 -21.128

6.01.02.09 Outros passivos 0 -1.886 -504

6.01.02.10 Obirgações com terceiros -110.746 129.006 -41.569
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DFs Consolidadas / Demonstração do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

(Reais Mil)

Código da 
Conta

Descrição da Conta Último Exercício
01/01/2023 à 31/12/2023

Penúltimo Exercício
01/01/2022 à 31/12/2022

Antepenúltimo Exercício
01/01/2021 à 31/12/2021

6.01.02.11 Provisão para garantias 5.966 -16.309 -3.822

6.01.02.12 Adiantamentos de clientes 19.173 0 14.907

6.01.03 Outros -8 0 0

6.02 Caixa Líquido Atividades de Investimento 1.295 -22.396 -22.838

6.02.01 Aplicação financeira 12.476 26 16.418

6.02.02 Empréstimos a partes relacionadas 0 0 -1.200

6.02.03 Aquisição de imobilizado -160 -827 -1.560

6.02.05 Baixa de investimentos 0 8.586 0

6.02.06 Concessão de mútuos -11.031 0 0

6.02.09 Aquisição de propriedades para investimentos 0 -30.140 -36.496

6.02.10 Aquisição de intangível 10 -41 0

6.03 Caixa Líquido Atividades de Financiamento 47.808 18.754 -52.708

6.03.01 Captação de empréstimos 215.862 170.480 179.330

6.03.04 Pagamentos de empréstimos -168.054 -151.726 -232.038

6.05 Aumento (Redução) de Caixa e Equivalentes -2.537 -2.399 -51.061

6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 23.174 46.693 97.754

6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 20.637 44.294 46.693
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DFs Consolidadas / Demonstração das Mutações do Patrimônio Líquido / DMPL - 01/01/2023 à 31/12/2023

(Reais Mil)

Código da 
Conta

Descrição da Conta Capital Social 
Integralizado

Reservas de Capital, 
Opções Outorgadas e 
Ações em Tesouraria

Reservas de Lucro Lucros ou Prejuízos 
Acumulados

Outros Resultados 
Abrangentes

Patrimônio Líquido Participação dos Não 
Controladores

Patrimônio Líquido 
Consolidado

5.01 Saldos Iniciais 87.196 0 0 39.913 0 127.109 0 127.109

5.02 Ajustes de Exercícios Anteriores 0 0 0 0 0 0 0 0

5.03 Saldos Iniciais Ajustados 87.196 0 0 39.913 0 127.109 0 127.109

5.04 Transações de Capital com os Sócios 0 0 0 0 0 0 0 0

5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 46.001 0 0 46.001 0 46.001

5.05.01 Lucro Líquido do Período 0 0 46.001 0 0 46.001 0 46.001

5.06 Mutações Internas do Patrimônio Líquido 0 0 0 0 0 0 0 0

5.07 Saldos Finais 87.196 0 46.001 39.913 0 173.110 0 173.110
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DFs Consolidadas / Demonstração das Mutações do Patrimônio Líquido / DMPL - 01/01/2022 à 31/12/2022

(Reais Mil)

Código da 
Conta

Descrição da Conta Capital Social 
Integralizado

Reservas de Capital, 
Opções Outorgadas e 
Ações em Tesouraria

Reservas de Lucro Lucros ou Prejuízos 
Acumulados

Outros Resultados 
Abrangentes

Patrimônio Líquido Participação dos Não 
Controladores

Patrimônio Líquido 
Consolidado

5.01 Saldos Iniciais 87.196 0 0 -9.728 0 77.468 0 77.468

5.02 Ajustes de Exercícios Anteriores 0 0 0 0 0 0 0 0

5.03 Saldos Iniciais Ajustados 87.196 0 0 -9.728 0 77.468 0 77.468

5.04 Transações de Capital com os Sócios 0 0 0 0 0 0 0 0

5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 60.919 0 60.919 0 60.919

5.05.01 Lucro Líquido do Período 0 0 0 60.919 0 60.919 0 60.919

5.06 Mutações Internas do Patrimônio Líquido 0 0 0 0 0 0 0 0

5.07 Saldos Finais 87.196 0 0 51.191 0 138.387 0 138.387
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DFs Consolidadas / Demonstração das Mutações do Patrimônio Líquido / DMPL - 01/01/2021 à 31/12/2021

(Reais Mil)

Código da 
Conta

Descrição da Conta Capital Social 
Integralizado

Reservas de Capital, 
Opções Outorgadas e 
Ações em Tesouraria

Reservas de Lucro Lucros ou Prejuízos 
Acumulados

Outros Resultados 
Abrangentes

Patrimônio Líquido Participação dos Não 
Controladores

Patrimônio Líquido 
Consolidado

5.01 Saldos Iniciais 87.196 0 776 -40.035 0 47.937 0 47.937

5.02 Ajustes de Exercícios Anteriores 0 0 0 0 0 0 0 0

5.03 Saldos Iniciais Ajustados 87.196 0 776 -40.035 0 47.937 0 47.937

5.04 Transações de Capital com os Sócios 0 0 -776 775 0 -1 0 -1

5.04.08 Compensação de prejuízos 0 0 -776 775 0 -1 0 -1

5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 29.532 0 29.532 0 29.532

5.05.01 Lucro Líquido do Período 0 0 0 29.532 0 29.532 0 29.532

5.06 Mutações Internas do Patrimônio Líquido 0 0 0 0 0 0 0 0

5.07 Saldos Finais 87.196 0 0 -9.728 0 77.468 0 77.468
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DFs Consolidadas / Demonstração de Valor Adicionado

(Reais Mil)

Código da 
Conta

Descrição da Conta Último Exercício
01/01/2023 à 31/12/2023

Penúltimo Exercício
01/01/2022 à 31/12/2022

Antepenúltimo Exercício
01/01/2021 à 31/12/2021

7.01 Receitas 504.482 480.343 477.307

7.01.01 Vendas de Mercadorias, Produtos e Serviços 504.482 480.343 477.307

7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -358.105 -350.633 -383.279

7.02.01 Custos Prods., Mercs. e Servs. Vendidos -326.159 -364.759 -345.318

7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -31.946 14.126 -37.961

7.03 Valor Adicionado Bruto 146.377 129.710 94.028

7.04 Retenções -4.511 -2.030 -1.974

7.04.01 Depreciação, Amortização e Exaustão -4.511 -2.030 -1.974

7.05 Valor Adicionado Líquido Produzido 141.866 127.680 92.054

7.06 Vlr Adicionado Recebido em Transferência 7.492 16.961 9.770

7.06.02 Receitas Financeiras 7.492 16.961 9.770

7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 149.358 144.641 101.824

7.08 Distribuição do Valor Adicionado 149.358 144.641 101.824

7.08.01 Pessoal 31.883 33.374 27.770

7.08.01.01 Remuneração Direta 31.883 33.374 27.770

7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuições 41.873 30.701 25.280

7.08.02.01 Federais 41.873 30.701 25.280

7.08.03 Remuneração de Capitais de Terceiros 29.601 19.647 19.242

7.08.03.01 Juros 29.601 19.647 19.242

7.08.04 Remuneração de Capitais Próprios 46.001 60.919 0

7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuízo do Período 46.001 60.919 0

7.08.05 Outros 0 0 29.532

7.08.05.01 Aumento de capital 0 0 29.532

PÁGINA: 25 de 118

DFP - Demonstrações Financeiras Padronizadas - 31/12/2023 - INC EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS S.A. Versão : 1



DB/MPJ/JB/PD/LCSM 1379/24

INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.
(atual denominação INC Empreendimentos Imobiliários
S.A.)

Relatório do auditor independente

Demonstrações contábeis individuais e consolidadas
Em 31 de dezembro de 2023



2

INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.
(atual denominação INC Empreendimentos Imobiliários S.A.)

Demonstrações contábeis individuais e consolidadas
Em 31 de dezembro de 2023

Conteúdo

Relatório da Administração

Relatório do auditor independente sobre as demonstrações contábeis individuais
e consolidadas

Balanços patrimoniais individuais e consolidados

Demonstrações individuais e consolidadas do resultado

Demonstrações individuais e consolidadas do resultado abrangente

Demonstrações individuais e consolidadas das mutações do patrimônio líquido

Demonstrações individuais e consolidadas dos fluxos de caixa – método indireto

Demonstrações individuais e consolidadas do valor adicionado

Notas explicativas da Administração às demonstrações contábeis individuais e
consolidadas






























